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 : دهيچك

وظيفه تخصـيص بهينـه   ، ترين متغير بخش مسكن قيمت به عنوان اساسي

دهد كه در طول دوره زماني  منابع اقتصادي را بر عهده دارد. آمارها نشان مي

قيمت مسكن اتفـاق افتـاده    در چهار دوره جهش )1370-90مورد بررسي (

. اين پژوهش با هدف شناسـايي نوسـانات قيمـت و توليـد در بخـش      است

مسكن در نظر دارد يك الگوي تعادل عمومي پوياي تصادفي نيوكينزي را با 

در نظر گرفتن بخش مسكن براي اقتصاد ايران طراحي كند تا از طريق آن 

نوسانات اين بخش شناسـايي  هاي نفتي را بر  هاي پولي و تكانه تأثير تكانه

 كند.

دهد كه افزايش نـرخ رشـد    العمل آني نشان مي نتايج حاصل از توابع عكس

حجم پول باعث افزايش موقت توليد و تورم در بخش مسكن و غيرمسكن 

كشش بالاتر عرضه در بخش توليد كالاها و  بهشده است. در ضمن با توجه 

خش غيرمسكن بيشتر از بخش اثر شوك پولي بر توليد ب، خدمات غيرمسكن

مسكن است. درآمدهاي نفتي از طريق افزايش نقدينگي و افزايش تقاضاي 

شـوند. نتـايج    بخش خصوصي و خانوارها باعث افزايش تورم در اقتصاد مي

دهد كه بروز يك تكانه نفتي باعث افزايش موقت توليد و تورم در  نشان مي

ت كه اثر تورمي اين شوك شود. با اين تفاو بخش مسكن و غير مسكن مي

العمل آنـي و مقايسـه    باشد. در مجموع نتايج توابع عكس بيشتر از توليد مي

دهد مدل ارائه شـده تـا حـد     هاي واقعي نشان مي گشتاورهاي مدل با داده

تواند نوسانات سيكلي متغيرهاي كلان اقتصادي بخش مسكن و  زيادي مي

 .غيرمسكن را تبيين نمايد
 

، توليد و تورم، مدل تعادل عمومي پوياي تصادفي: يديكل يها واژه

 .بخش مسكن و غيرمسكن

 .JEL :E27 ،E32 ،R31 يبند طبقه

 

Abstract:  
Prices as the most fundamental variable in the housing 
sector have the task of optimizing the allocation of 
economic resources. Statistics show that during the 
period under the study (1991-2011), housing sector in 
Iran has experienced four jumps in prices. In this paper, 
we build a Dynamic Stochastic General Equilibrium 
(DSGE) model to study the fluctuations in prices and 

output of housing sector and identify the effects of 
monetary and oil price shocks on this fluctuations. 
The impulse response functions show that higher money 
growth rate temporary increases output and inflation in 
the both housing and nonhousing sectors. In addition, 
due to the higher elasticity of supply in the nonhousing 
sector, the effects of monetary shock on production in 
this sector are more than the housing sector. Higher oil 

revenues through increased liquidity and then increasing 
demand of private sector causes higher inflation in the 
economy. The results show that a shock in oil revenue 
temporary increases production and inflation in the 
housing and nonhousing sector simultanously. The 
difference is that the inflationary effect of this shock is 
higher than its effect on the production. 
Altogether, the comparison of the moments of the model 

and its impulse response functions with that of real 
world shows that our model can well illustrate the 
cyclical fluctuations of most important variables in the 
housing and nonhousing sectors. 

 
Keywords: Dynamic Stochastic General Equilibrium 
Model, Production and Inflation, Housing and 
Nonhousing Sector. 
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 مقدمه -1

ترين و پوياترين بخش اقتصاد ايـران در   بخش مسكن پرتحرك

 20است. در دهه گذشته بـه طـور متوسـط    چند دهه اخير بوده 

درصد از كل نقدينگي كشـور   30گذاري و  درصد از كل سرمايه

، به بخش مسكن اختصاص يافتـه اسـت (عسـگري و چگينـي    

رشـته در   120دهد كه فعاليـت   ها نشان مي ). بررسي26: 1386

عرضـه  ، ارتباط با بخش مسكن است. در نتيجه نه تنها كيفيـت 

منظم و استاندارد فني ساير صنايع بر روي مسـكن اثـر قطعـي    

هاي ساختماني نيز اثر متقـابلي بـر رشـد     بلكه فعاليت، گذارد مي

: 1389 ،گذارد (حيـدري و سـوري   هاي اقتصادي مي ساير بخش

). به عبارتي نوسانات بخـش مسـكن در عـين حـال كـه از      65

بر آنها نيز تأثير گـذارده  ، شود مي متأثرهاي اقتصاد كلان  چرخه

. نوسـانات شـاخص   كنـد  ميهاي ركود و رونق را تشديد  و دوره

هـاي اخيـر باعـث     قيمت مسكن در كشورهاي پيشرفته در دهه

و حتــي ركــود  1)4: 1995، ناپايــداري بخــش مــالي (ميشــكين

به طوري كه سرآغاز ركود اقتصادي اخيـر  ، اقتصادي شده است

 . ليمـر 2)169: 2010، دهند (تيلور را نيز به اين بخش نسبت مي

علت هشـت ركـود از ده ركـود پـس از جنـگ       3)155: 2007(

ــازار مســكن و   را جهــاني دوم در آمريكــا ناشــي از تحــولات ب

 ـكند ميكالاهاي بادوام معرفي  : 2010ژوهش دمـري ( . نتيجه پ

دهد كـه اثرگـذاري بـازار     نشان مي OECDدر كشورهاي  4)4

مسكن بر متغيرهاي كلان اقتصـادي بيشـتر از اثـر متغيرهـاي     

كلان اقتصادي بر بازار مسكن است. مطالعـات تجربـي زيـادي    

نيز اثر محركه قيمت مسكن بر مخارج مصرفي خانوارها را تأييد 

: 2004) و آيكوويلـو ( 133: 2010( 5انـد (آيكوويلـو و نـري    كرده

هم نشـان دادنـد كـه     7)822: 2003اتسون (و. استاك و 6))310

ها در بخـش واقعـي اقتصـاد     كننده فعاليت قيمت مسكن هدايت

است. در رويكرد اقتصادي خرد اهميت بخش مسكن در سـهم  

بـه طـوري كـه در طـول     ، بزرگ آن در سبد هزينه خانوار است

هـاي خانوارهـاي    درصد هزينه 40تا  30دوره مورد بررسي بين 

 شهري به هزينه مسكن اختصاص يافته است.

دارد مسكن به عنوان يكـي   هاي گفته شده بيان مي واقعيت

                                                   
1. Mishkin (1995)  
2. Taylor (2010) 
3. Leamer (2007) 

4. Demary (2010) 
5. Iacoviello & Neri (2010)  
6. Iacoviello (2004)  
7. Stock & Watson (2003) 

ترين نيازهاي انسان و بخش مسكن به عنوان يكي از  از اساسي

ريـزي   نيازمند برنامـه ، هاي مهم در حيات اقتصادي كشور بخش

باشد. قيمت بـه   ن پولي و مالي ميگذارا گسترده و توجه سياست

ترين متغير بخش مسكن كـه وظيفـه تخصـيص     عنوان اساسي

در صـورتي هـدايتگر خـوبي اسـت كـه      ، منابع اقتصادي را دارد

گرفتار انحراف نشود. اين انحرافات ممكن است به دليل بيماري 

هاي اقتصادي به وجود آيـد و   اقتصاد يا به دليل اجراي سياست

اساسي حال حاضر بخش مسـكن در اقتصـاد    يكي از مشكلات

ايران نوسانات قيمتـي اسـت. هـدف اصـلي ايـن مطالعـه نيـز        

هاي نفتي بـر نوسـانات    هاي پولي و شوك شناسايي تأثير شوك

 قيمت مسكن است.

 دهد كه در طول دوره زماني مـورد بررسـي   آمارها نشان مي

جهـش  . قيمت مسكن اتفاق افتـاده اسـت   در چهار دوره جهش

جهش دوم در فاصـله  ، اتفاق افتاد 70قيمت در ابتداي دههاول 

جهـش  ، رخ داد 87تـا   85و جهش سوم از  82تا  78هاي  سال

. بـه همـين صـورت در    شـروع شـد   90آخر نيز از اواخـر سـال  

ركود بر معاملات بازار  85تا  82، 78تا  76، 73تا  71هاي  سال

ترين  طولاني 1382تا  1378هاي  سالمسكن حاكم بوده است. 

. بـر ايـن   دهه اخيـر بـوده اسـت    دودوره رونق توليد مسكن در 

تـوان   اساس روند تغييرات قيمت مسكن در اقتصاد ايران را مـي 

اين الگو قيمت مسـكن در   به صورت الگويي تحليل كرد كه در

شـود و   ساله از ثبات نسبي برخوردار مي يك دوره سه الي چهار

بد و بـر بـازار معـاملات و    يا تا حدودي عرضه بر تقاضا تفوق مي

شـود. بعـد از طـي ايـن دوره تقاضـاي       گذاري حاكم مي سرمايه

شود. چون عرضـه مسـكن    وارد بخش مي، وار و غيرطبيعي توده

قيمـت  ، توانـد پاسـخگوي ايـن تقاضـا باشـد      مدت نمي در كوتاه

يابـد تـا در آن قيمـت     وار افزايش مـي  مسكن به صورت جهش

برود. به دنبال آن افزايش دفعي در  مازاد تقاضا بر عرضه از بين

افتـد. ايـن حالـت همزمـان بـا       گذاري اتفاق مـي  توليد و سرمايه

ها به علت چسبندگي آن به  فروكش كردن تقاضا و ثبات قيمت

يابد تا سيكل ديگـر در   سمت پايين است. اين وضعيت ادامه مي

 دوره زماني بعد يعني حدود سه الي چهار سال ديگر اتفاق بيفتد.

اين پژوهش با هدف شناسايي نوسانات قيمـت مسـكن در   

نظر دارد يك الگوي تعادل عمومي پوياي تصادفي نيوكينزي را 

با در نظر گرفتن بخش مسكن براي اقتصاد ايران طراحي كنـد  

هـاي نفتـي را بـر     هاي پولي و تكانـه  تا از طريق آن تأثير تكانه

ر ادامـه  نوسانات بخش مسكن شناسايي كنـد. در ايـن راسـتا د   
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هاي پولي و قيمـت   مقاله در ابتدا به مباني نظري ارتباط سياست

هـاي   سپس با معرفي چـارچوب كلـي مـدل   ، پردازيم مسكن مي

مدل مناسب براي اقتصاد ايـران  ، تعادل عمومي پوياي تصادفي

شود. در نهايت نيز به ارزيابي مـدل و تحليـل نتـايج     طراحي مي

 پردازيم. مي

 

 و قيمت مسكنهاي پولي  سياست -2

شـود كـه توسـط بانـك      هايي گفته مي سياست پولي به سياست

ماننـد نـرخ تنزيـل    كمـي  مركزي با استفاده از ابزارهاي كنترل 

عمليات بازار باز و ذخـاير قـانوني و همچنـين ابزارهـاي     ، مجدد

بنـدي و تخصـيص اعتبـارات بـين      كنترل كيفي ماننـد سـهميه  

 شـود  ي اعمـال مـي  هاي اقتصادي براي كنتـرل نقـدينگ   بخش

از  كنـد  مـي . مقام پولي تـلاش  )73: 1394(فطرس و همكاران، 

طريق تغيير و كنترل حجم پول و تغيير در سطح و ساختار نـرخ  

بهره و يا ساير شرايط اعطاي اعتبار و تسهيلات مالي به اهداف 

 ).51: 1387، زاده و كمياب اقتصادي مورد نظر خود برسد (قلي
 

 
 روند تغييرات قيمت در بخش مسكن و غيرمسكن. 1شكل 

 

سه كانال را كـه از طريـق    1)5: 2001( اسمال و دي جيگر

معرفـي  ، گـذارد  هاي پولي بر تقاضاي كـل اثـر مـي    آن سياست

. 4و كانـال اعتبـار   3كانال قيمت دارايي، 2كانال نرخ بهره: كردند

، نـرخ ارز ، نـرخ بهـره   كنـد  مـي ) نيز بيان 393: 2004(ميشكين 

ها ساز و كارهاي انتقـال   كانال ترازنامه و وام دهي بانك، ثروت

انـد.   هـاي مختلـف اقتصـادي    هاي پولي به بخش اثرات سياست

اقتصاددانان مكتب كينز معتقدند كه نرخ بهره نقش اساسـي در  

سه طريق مخارج  . اين انتقال ازكند ميانتقال سياست پولي ايفا 

مخـارج مصـرفي كالاهـاي بـا دوام و حسـاب      ، گـذاري  سرمايه

                                                   
1. Smal & De Jager (2001) 
2. Interest Rate Channel 

3. Asset Price Channel 
4. Credit Channel 

اي از  هاي بهره بخـش عمـده   پذير است. پرداخت سرمايه امكان

لذا تقاضاي مسكن و در ، دهد هزينه خريد مسكن را تشكيل مي

نتيجه قيمت آن با نـرخ بهـره رابطـه معكـوس دارد. همچنـين      

 ـ راي مسـكن هزينـه   مبلغي كه يك شخص قادر و مايل است ب

به طور مستقيم با قابليت پرداخت اوليه بهـره ارتبـاط دارد   ، كند

و از آنجا كه خانوارهـا بـه وسـيله درآمـد     ، 5)69: 2008، (البورن

، توانند قرض كننـد محدودنـد   شان نسبت به آنچه كه مي جاري

نرخ بهره جاري از عوامل تعيين كننده تقاضا براي مسـكن و در  

است. بر اين اساس تقاضاي مسكن با نرخ  نتيجه قيمت مسكن

اي از  زيرا اولاً هزينه بهره بخـش عمـده  ، بهره ارتباط منفي دارد

دهد؛ ثانيـاً مبلغـي كـه يـك      هزينه خريد مسكن را تشكيل مي

                                                   
5. Elbourne (2008) 
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شخص قادر است براي مسكن هزينه كند به طـور مسـتقيم بـا    

 قابليت پرداخت اوليه بهره ارتباط دارد.

 ـ قلي ر سياسـت پـولي را بـر حبـاب قيمـت      زاده و كمياب اث

كشور از جمله ايران بررسي كردند. نتـايج نشـان    18مسكن در 

هاي پولي سهم قابـل تـوجهي از نوسـانات     دهد كه سياست مي

زاده  قيمت مسكن در ايران را به خود اختصاص داده است (قلـي 

 ).207: 1389، و كمياب

 زاده و كميـاب  در خصوص نوسانات قيمت مسكن نيز قلـي 

سـهم قابـل تـوجهي از نوسـانات     ، نشان دادند كه سياست پولي

زاده  قلـي ( قيمت مسكن را در ايران به خود اختصاص داده است

محســني وش و  . فــرزين)132: 1389؛ 73: 1387 ،و كميــاب

نيز نشان دادند كـه شـوك سياسـت پـولي انبسـاطي از       زنوزي

مسـكن  دار و پايداري بر قيمـت   طريق شوك نقدينگي اثر معني

ــرزين( دارد ــني وش و  ف ــوزيمحس ــتي و )30: 1388، زن . بهش

نقش بازار مسكن در مكانيسم انتقـال پـولي در    زنوزي محسني

انـد. نتـايج نشـان     ) را بررسـي كـرده  1367-85اقتصاد ايـران ( 

دهد كه شوك سياست پولي از طريق شوك منفي نقـدينگي   مي

 محسنيي و بهشت( دار و پايداري بر قيمت مسكن دارد اثر معني

 .)187: 1389، زنوزي

شده توسط شريفي رناني و همكاران نيز مؤيد  انجامبررسي 

بـه عنـوان   ، ها به بانك مركزي اين است كه شوك بدهي بانك

داري بـر   مـدت اثـر مثبـت و معنـي     در كوتاه، ابزار سياست پولي

: 1388، شاخص قيمت مسكن دارد (شريفي رنـاني و همكـاران  

ــر شــوك ). شــهبازي و 27 ــز در بررســي اث ــري ني ــاي  كلانت ه

هاي پولي و مالي بر متغيرهاي بازار مسكن نشان دادنـد   سياست

يابـد.   تقاضاي مسـكن افـزايش مـي   ، كه با افزايش عرضه پول

عرضه پـول و  ، همچنين از بين متغيرهاي سياست پولي و مالي

مخارج دولت بيشـترين سـهم را در نوسـانات شـاخص قيمـت      

و  زاده قلـي . )101: 1391، زي و كلانتـري شـهبا ( مسكن دارنـد 

 اثر اعتبارات بر قيمت مسـكن در ايـران  بررسي در  بختياري پور

داري بـين   اين نتايج دست يافت كـه رابطـه مثبـت و معنـي     به

ها به بخش مسكن و قيمت مسكن هم  تسهيلات اعطايي بانك

مـؤثرترين  . همچنين مدت و هم در بلندمدت وجود دارد در كوتاه

جهت فـايق آمـدن بـر ركـود بخـش مسـكن توسـعه         سياست

: 1391پـور   و بختيـاري  زاده قلـي (باشـد   تسهيلات اعتباري مـي 

175.(   

 

 هاي تعادل عمومي پوياي تصادفي مدل -3

سازي اقتصاد  طي چهار دهه اخير شاهد تغييرات اساسي در مدل

ايم. نقطه شروع اين تغييرات مورد انتقاد قرار گـرفتن   كلان بوده

، بـود  1970سنتي اقتصاد كلان كينزي در دهه كمي اي ه مدل

هـا مـورد    كه هم از جنبه نظري و هم از جنبه تئوري اين مـدل 

و  1980سـيمز  ، 1976انتقاد واقع شـدند (بـراي مثـال لوكـاس     

 انتظارات فرضيه از استفاده با )1976. لوكاس (1)1986سارجنت 

 و دولـت  هـاي  سياسـت  ارزيـابي  روش كـه  داد نشان عقلايي

روشـي   رايج اقتصادسنجي هاي مدل با آنها بيني پيش، همچنين

 ايـن  بـه  اقتصادسـنجي  زبـان  در لوكـاس  نقـد  نيست. صحيح

 خـود  بلكـه ، نبـوده  ثابت مدل شده برآورد كه ضرايب معناست

تغييـر   بـا ، و در نتيجـه  هسـتند  سياسـتي  از پارامترهـاي  تابعي

 در .)31: 1381، كرد (مشيري خواهند تغيير آينده در ها سياست

هاي تعادل عمومي پويـاي   اين انتقادات نسل اول مدل به پاسخ

ها با تحليـل مناسـبي از    تصادفي شكل گرفت. توسعه اين مدل

هاي تجاري حقيقي توسط كارهـاي كيدلنـد و پرسـكات     سيكل

هـا در   آغاز شـد. ايـن مـدل    3)1983و لانگ و پلوسر ( 2)1982(

تحليل كلان اقتصادي توسط شكل اوليه به عنوان ابزاري براي 

4مكتب تجاري حقيقي
هـا بـا    به كار گرفته شدند. در اين مـدل  

رفتار مقام پولي و لذا ، توجه به فرض خنثي بودن پول در اقتصاد

در  صـرفاً هـاي اقتصـاد    و پويـايي ، شد سياست پولي تبيين نمي

هـاي   العمل متغيرهاي كلان اقتصـادي بـه شـوك    قالب عكس

هاي حقيقي بر  گرفت؛ و تأثير شوك قرار ميواقعي مورد بررسي 

هاي متغيرهاي اقتصادي را در فضاي بازار رقابتي بررسي  نوسان

نقش محدود عوامل پـولي  ، كردند. تأكيد بر شوك تكنولوژي مي

هـا بـود. امـا     هـاي اساسـي ايـن مـدل     و خنثايي پول از ويژگي

ايـن چـارچوب تئوريـك را    ، هاي مشاهده شده از بيرون واقعيت

كه شواهد كافي  كند ميكرد؛ منكيو در اين زمينه بيان  تأييد نمي

براي نوسانات زياد تكنولوژي كه عنصري ضروري براي توضيح 

: 1989، است وجود نـدارد (منكيـو   RBCهاي  نوسانات در مدل

) نيـــز بـــا اســـتفاده از 1999( 5و همكـــاران كريســـتيانو). 79

هـاي پـولي    نشان دادند كـه سياسـت   هاي سري زماني تكنيك

كند. ايـن   متأثرتواند توليد و اشتغال را  مدت مي حداقل در كوتاه

                                                   
1. Lucas (1976), Sims (1980) & Sargent (1986)  

2. Kydland & Prescott (1982)  
3. Long & Plosser (1983)  
4. Real Business Cycles (RBC) 
5. Christiano et al. (1999) 
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اي براي بازنگري و تعديل مفروضـات ايـن    ها مقدمه ناسازگاري

 ).33: 1999، و همكاران ها شد (كريستيانو مدل

مـيلادي فـروض اقتصـاد كينـزي بـا       1990در اواخر دهه 

حقيقي تركيب شـده و از ايـن اخـتلاط     يمتدولوژي ادوار تجار

چارچوب تئوريك جديدي به نام سنتز نئوكلاسيك جديد (گوود 

ا و هـاي نيـوكينزي (كلاريـد    يـا مـدل   1)1997، فرند و كينـگ 

هـا   مشخصه اين مـدل  ترين مهمپديدار شد.  2)1999، همكاران

هـاي چسـبنده و رقابـت انحصـاري را در      اين بـود كـه قيمـت   

كردن عناصر رقابت  وارد كرد. با وارد RBCهاي  چارچوب مدل

چارچوب مناسـبي  ، ها انحصاري و چسبندگي اسمي در اين مدل

هـاي   مـدل  آمـد.  هـاي پـولي بـه وجـود     جهت تحليل سياسـت 

هاي حقيقي و اسمي را در شـرايط رقابـت    نيوكينزي تأثير شوك

كننـد. بـه    انحصاري بر متغيرهاي اقتصاد تحليل و بررسـي مـي  

هاي بهـره   تغيير نرخ، هاي اسمي پذيري انعطافعلت وجود عدم 

چه توسط بانك مركزي يـا توسـط تغييـر در    ، مدت اسمي كوتاه

با تغييرات يك به يك در تورم مورد انتظار تطبيـق  ، عرضه پول

هـاي بهـره واقعـي     بنابراين منجر به نوساناتي در نرخ، يابند نمي

و در گـذاري   سـرمايه ، شوند. اين امر موجـب تغييـر مصـرف    مي

هـا   شود. در بلندمدت تمامي قيمت نتيجه محصول و اشتغال مي

يابند و اقتصاد به تعادل طبيعي خـود بـاز    و دستمزدها تعديل مي

 .3)5: 2008، گردد (گالي مي

 DSGEهــاي  شــود كــه مــدل در مجمــوع ملاحظــه مــي

هاي كارآمدي هستند كـه يـك چـارچوب منسـجم بـراي       مدل

قادر هستند عوامل و  كنند مي ها فراهم تجزيه و تحليل سياست

ايجادكننده نوسانات اقتصادي را شناسايي كرده و بـه سـؤالات   

ها  مربوط به تغييرات ساختاري پاسخ دهند و اثرات تغيير سياست

) داراي 1( هـا  . ايـن مـدل  4)1: 2009، بيني كنند (تـووار  را پيش

هـاي   تواننـد مكانيسـم   پذيري هستند كـه مـي   چارچوب انعطاف

، هاي اقتصادي مشاركت دهنـد  مورد نياز را در تحليل اقتصادي

هـاي   هاي سنتي اقتصاد كلان از فقـدان پايـه   ) برخلاف مدل2(

هـاي   ) امكـان بررسـي شـوك   3برنـد؛ (  خرد اقتصادي رنج نمي

) به لحاظ تئـوريكي بـراي لحـاظ    4آورند؛ ( مختلف را فراهم مي

ي كـه  به نحـو ، اند كردن پويايي اقتصادي به خوبي تصريح شده

هاي متفاوتي را  بيني هاي پوياي مختلف پيش درباره تأثير شوك

                                                   
1. Goodfriend & King (1997) 
2. Clarida et al. (1999) 

4. Gali (2008)  
5. Tovar (2009) 

 .  5)62: 2013، دهند (فانك و پاتز مي انجام

 

 مطالعات پيشين -4

هاي تعادل عمومي پوياي تصادفي نوسانات اقتصادي را در  مدل

چارچوبي كه رفتار كـارگزاران اقتصـادي جامعـه مـورد بررسـي      

كنند. از اين رو بيان تابع رفتـاري   ميتبيين شده است را تحليل 

اين كارگزاران عنصر كليدي تحليـل صـحيح نوسـانات در ايـن     

چارچوب است. لذا به منظور شناخت عوامل مـؤثر بـر نوسـانات    

قيمت مسكن مطالعات صورت گرفتـه در داخـل و خـارج را در    

 كنيم. ادامه بررسي مي

 

 مطالعات داخلي -4-1

يك الگـوي تعـادل عمـومي پويـاي     بهرامي و اصلاني در قالب 

هاي  تصادفي مبتني بر ادوار تجاري حقيقي به بررسي آثار شوك

گذاري بخش خصوصـي در مسـكن در اقتصـاد     نفتي بر سرمايه

دهـد كـه اثـر     ) پرداختند. نتايج نشان مي1/1370–4/86ايران (

هـا در بخـش    گـذاري  شوك درآمدهاي نفتي بـر انـواع سـرمايه   

بروز بيمـاري هلنـدي در دوره مـورد     مسكن و غيرمسكن مؤيد

گذاري مسكوني به واسطه شوك  بررسي در كشور است. سرمايه

يابـد   افزايش آني يافته سپس كاهش مي، مثبت درآمدهاي نفتي

تـرين حـد    و با گذشت زمان كمابيش بعد از دو فصل بـه پـايين  

گـذاري در توليـد ديگـر كالاهـا و      رسد. روند رفتاري سرمايه مي

از بروز شوك مثبت نفتي بـه طـور كامـل عكـس      پس، خدمات

: 1390، گذاري مسكوني است (بهرامـي و اصـلاني   رفتار سرمايه

78-77  .( 

 

 مطالعات خارجي -4-2

6آيكوويلو و نري
با هدف بررسي عوامل و پيامـدهاي نوسـانات    

با حضـور  را  DSGEقيمت مسكن در اقتصاد امريكا يك مدل 

كردنـد. نتـايج ايـن     ) طراحي1/1965-4/2006بخش مسكن (

گـذاري   دهـد كـه قيمـت مسـكن و سـرمايه      مطالعه نشان مـي 

. يـك  كنـد  ميهاي تجاري حركت  مسكوني هم جهت با سيكل

گذاري آن بـا   چهارم از نوسانات سيكلي قيمت مسكن و سرمايه

شـود.   هاي تقاضا و تكنولوژي توضيح داده مـي  استفاده از شوك

شـود   مسكن مي شوك منفي سياست پولي باعث كاهش قيمت

                                                   
6. Funke & Paetz (2013) 
7. Iacoviello & Neri (2010) 
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مانـد. شـوك    داري پـايين مـي   فصل به طور معنـي  6تا  تقريباًو 

مثبت تكنولوژي در بخـش مسـكن منجـر بـه افـزايش شـديد       

ساعات كار در اين بخش شده و قيمت واقعي مسكن را كاهش 

 ).125: 2010، دهد (آيكوويلو و نري مي

هاي تجاري يك مـدل   فانك و پاتز با هدف توضيح سيكل

DSGE با حضـور بخـش مسـكن بـراي اقتصـاد       را نيوكينزي

) طراحـي كردنـد. نتـايج نشـان     1/1985-2/2010كنگ ( هنگ

عامـل اصـلي نوسـانات    ، دهد كه شوك ترجيحـات مسـكن   مي

درصـد ناپايـداري در    84مخارج مصرفي است بـه طـوري كـه    

 .شـود  مخارج مصرفي با استفاده از اين شوك توضـيح داده مـي  

نهايي جانشيني بين مسـكن و كالاهـاي   همچنين نوسانات نرخ 

هاست  عامل تعيين كننده قيمت دارايي ترين مهم، غير از مسكن

 ).74-75: 2013، (فانك و پاتز

به بررسي نوسانات قيمت مسكن در اقتصـاد   1گريس و ماير

 DSGE) در چــارچوب يــك مــدل 1/1997–2/2008ايرلنــد (

يرلند و سـاير  نيوكينزي پرداختند. در اين مدل دو كشور شامل ا

انـد.   كشورهاي حوزه يورو (به عنوان كشور دوم) انتخـاب شـده  

دهد كه شـوك تقاضـاي مسـكن و     نتايج برآورد مدل نشان مي

عامل اصلي نوسانات قيمـت  ، شوك تكنولوژي در بخش مسكن

، گذاري مسكوني بـوده اسـت (گـريس و مـاير     مسكن و سرمايه

2013 :919.( 

بطه تأمين مالي مسكن و اثـر  به بررسي را 2كالزا و همكاران

هاي پولي در اقتصاد كشورهاي منطقه يـورو بـا    بخشي سياست

-4/2008استفاده از رويكرد تعادل عمومي تصادفي نيوكينزي (

العمل مخارج  دهد كه عكس ) پرداختند. نتايج نشان مي1/1980

هاي سياست پـولي   گذاري مسكوني به شوك مصرفي و سرمايه

پذير و توسـعه يافتـه بيشـتر     ار رهن انعطافدر اقتصادهاي با باز

مل به دو پارامتر در بازار مسكن يعني نـرخ  عالاست و اين عكس

بسـتگي دارد؛ بـه    3پيش پرداخت و ساختار نرخ بهره وام مسكن

افـزايش  ، پرداخـت پـايين   نحوي كه اين حساسيت در نرخ پيش

ابـد  ي افـزايش مـي  ، با ساختار نرخ بهـره وام متغيـر  نيز يابد و  مي

 ).101: 2013، (كالزا و همكاران

4بائو و همكاران
با حضور بخش مسكن  DSGEيك مدل  

) طراحي كردند. نتايج 3/1993–2008/ 3براي اقتصاد استراليا (

                                                   
1. Gareis & Mayer (2013)  

2. Calza et al. (2013) 
3. Downpayment Rate and The Interest-Rate Mortgage 
Structure. 
4. Bao et al. (2009) 

، ابتـدا باعـث افـزايش توليـد     وري  بهرهدهد كه شوك  نشان مي

گـذاري مسـكوني و در نتيجـه افـزايش درآمـد       افزايش سرمايه

شـود. شـوك    افـزايش مخـارج مصـرفي مـي    كنندگان و  مصرف

كاهش مصرف و ، انداز خانوارها سياست پولي باعث افزايش پس

شـود (بـائو و    هـا و نـرخ تـورم مـي     توليد و كاهش سطح قيمت

 ).19-20: 2009، همكاران

به تحليل حساسيت بازار مسكن نسـبت   5دراك و نوتارپيترو

تصادفي هاي پولي در يك مدل تعادل عمومي پوياي  به سياست

) پرداختند. نتـايج  1/1981-4/2005براي آمريكا و منطقه يورو (

هاي ساختاري مربوط به مسكن  دهد كه شوك مطالعه نشان مي

داراي آثار خارجي معناداري در مصرف غيرمسكوني دارد (دراك 

 ).35: 2008، و نوتارپيترو

 

 ارائه مدل -5

ن و پس از آشنايي بـا جايگـاه بخـش مسـكن در اقتصـاد ايـرا      

در اين قسمت برآنيم تا با  DSGEهاي  همچنين شناخت مدل

هاي اقتصاد ايران مـدلي   استفاده از اين اطلاعات و ساير ويژگي

را طراحي كنيم تا بر اساس آن نوسانات قيمت در بخش مسكن 

سـازي رفتـار    را تبيين كنيم. به ايـن منظـور در ادامـه بـا مـدل     

مدل مورد نظر ارائه  ،هاي مختلف كارگزاران اقتصادي در بخش

توابع رفتاري هر كـدام  ، يابي رفتار اين كارگزاران شده و با بهينه

 آوريم. را به دست مي

مدل ارائه شده در اين مقاله بر اسـاس مطالعـه آيكوويلـو و    

كه متناسب با شرايط اقتصـاد ايـران در   ، باشد مي 6)2010نري (

خـانوار  آن تعديلاتي لحاظ شده است. اقتصاد متشـكل از يـك   

يك بنگاه توليدكننده كالاهاي نهايي در بخش مسكن ، نماينده

، و يك بنگاه توليدكننده كالاهاي نهايي در بخـش غيرمسـكن  

اي در دو بخـش   اي از توليدكننـدگان كالاهـاي واسـطه    زنجيره

باشـد.   مقـام پـولي مـي    -مسكن و غيرمسكن و كارگزار دولـت 

  شده است. بسته فرض، ايران، اقتصاد كشور مورد بررسي

 

 خانوار -5-1

فرض بر ايـن اسـت كـه اقتصـاد مـورد بررسـي از خانوارهـاي        

يكساني تشكيل شده كه داراي عمري نامحـدود هسـتند؛ يـك    

شـود.   خانوار به عنوان نماينده جهت بررسي در نظر گرفتـه مـي  

                                                   
5. Darracq & Notarpietro (2008) 
6. Iacoviello & Neri (2010) 
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، )2004(آيكوويلـو (  DSGEهاي  مطابق ادبيات استاندارد مدل

گـريس و  ، )2013كالزا و همكـاران ( ، )2010(، آيكوويلو و نري

) مطلوبيـت انتظـاري   1)2012كنـان و همكـاران (  ، )2013ماير (

، )tcخانوار با مصرف كالاهـا و خـدمات مصـرفي غيرمسـكن (    

t) و مانده حقيقـي پـول (  thاستفاده از خدمات مسكن (

t

M

P
( 

، )tlرابطه مستقيم و با مقدار ساعات عرضه شده نيـروي كـار (  

 : رابطه عكس دارد
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ارزش فعلـي انتظـاري   ، با تصريح شـكل تبعـي تـابع مطلوبيـت    

كند،  ميهايي كه اين خانوار در طول حيات خود كسب  مطلوبيت

، )1389( ابراهيمـي آيـد. بـه تبعيـت از متوسـلي و      دست مـي  به

شكل تبعي ، )1391) و كميجاني و توكليان (1390فخرحسيني (

 : تابع مطلوبيت به صورت زير در نظر گرفته شده است
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عكـس كشـش    s، عامل تنزيل ذهنـي خـانوار نـوعي    bكه 

عكس كشش عرضه نيـروي   h، اي مصرف جانشيني بين دوره

عكـس   r، ضريب فراغت در تـابع مطلوبيـت   x، 2كار فريش

ضـريب مسـكن در    cهاي حقيقي پول و كشش تقاضاي مانده

 باشد. تابع مطلوبيت مي

خـانوار نماينـده بـه دنبـال     ، سـازي  مطابق با اصـول بهينـه  

حداكثرسازي تابع مطلوبيت انتظاري بـا توجـه بـه قيـد بودجـه      

است. لذا خانوار براي حداكثر نمودن مطلوبيت خود با قيد بودجه 

 : زير مواجه است
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ام را نشان  i) مخارج حقيقي خانوار 3سمت چپ نامساوي (

مخارج خانوار در ، دهد؛ كه شامل مخارج مصرفي غيرمسكن مي

هـاي   گذاري خانوارها و تقاضا براي مانده سرمايه، بخش مسكن

                                                   
1. Kannan et al. (2013)  
2. Frisch Elasticity of Labor Supply 

باشد. سمت راست اين نامساوي منـابع حقيقـي    حقيقي پول مي

انوار بابـت  كه شامل دستمزد حقيقي خ ـ، دهد خانوار را نشان مي

اجاره حقيقي كه خانوارها بابت اجاره سـرمايه  ، عرضه نيروي كار

هـاي بخـش غيـر مسـكن و بخـش مسـكن دريافـت         از بنگـاه 

ــي ــد م ــده، كنن ــل  مان ــول از دوره قب ــي پ ــاي حقيق ــالص ، ه خ

هـا از   هاي انتقالي دولت و سود حقيقي است كـه بنگـاه   پرداخت

ف خانوار كنند. هد بخش غيرمسكن و بخش مسكن دريافت مي

باشد. بـه   حداكثر نمودن تابع مطلوبيت با توجه به قيد بودجه مي

اين منظور معادله لاگرانژين را تشكيل داده و شرايط مرتبه اول 

آوريـم. نتـايج حاصـل از     دست مـي  حداكثرسازي مطلوبيت را به

بهينه سازي رفتار خانوار در قسمت تعادل مدل رقابت انحصاري 

 رائه شده است. ) ا36) تا (32روابط (

 

 توليدكنندگان -5-2

هـاي   هاي توليد مسـكن و بنگـاه   هاي توليدي شامل بنگاه بنگاه

ها در هـر   باشند. اين بنگاه توليد كالاها و خدمات غيرمسكن مي

هاي توليـد   هاي توليد كالاهاي نهايي و بنگاه بخش شامل بنگاه

 باشند. مفروض است كـه توليدكننـدگان   اي مي كالاهاي واسطه

اي در هر دو بخش در بـازار رقابـت انحصـاري     كالاهاي واسطه

اي از توليدكننـدگان وجـود    كنند. در اين بازار زنجيره فعاليت مي

به طـوري كـه هـر يـك     ، دارند كه داراي قدرت بازاري هستند

كالاي متمايز خود را به توليدكننده نهايي كـه در بـازار رقابـت    

، گـر  وليدكننده نهايي جمـع فروشند و ت ميكند،  ميكامل فعاليت 

اي متمايز را با يكديگر تركيب كـرده و كـالاي    كالاهاي واسطه

. در ادامه توابع رفتاري هـر كـدام از ايـن    كند مينهايي را توليد 

 گردد. ها ارائه مي بنگاه

 

بنگاه توليدكننده كالاها و خـدمات نهـايي    -5-2-1

 مصرفي غيرمسكن

اي وجـود دارد كـه در هـر دوره     كنيم بنگـاه نماينـده   فرض مي

0,1,2,...t ,اي  هر كالاي واسطه، = ( )nh ty i   را به قيمـت

, ( )nh tp i     خريداري كرده و از تركيب آنها طبـق يـك تـابع

مصرفي  توليد با تكنولوژي بازده ثابت به مقياس كالاهاي نهايي

nh,، غيرمســكن ty ، اي  . كالاهــاي واســطهكنــد مــيرا توليــد

متمـايز و جانشـين نـاقص يكـديگر بـوده كـه       ، خريداري شده

ــر اســاس يــك جمعگــر   توليدكننــده كــالاي نهــايي آنهــا را ب



 ...هاي نفتي بر توليد و تورم بخش مسكن در اقتصاد ايران هاي پولي و تكانه اثر تكانه: و همكاران ابوالحسني                  120

 

تركيـب  ، شـود  استيگليتز كه به شكل زير تعريف مي -ديكسيت

 :  كند مي
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1qكه  اي  كشش جانشيني ثابـت بـين كالاهـاي واسـطه     1

,، است. بنگاه توليدكننده كـالاي نهـايي   ( )nh ty i   را طـوري

 : كند ميكه سود خود را حداكثر كند. يعني سعي  كند ميانتخاب 
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t...,0,1,2هاي زمانرا براي تمام  حداكثر كند. شرط مرتبه  =

 iاي  سازي تابع تقاضا براي كالاي واسطه اول اين مسئله بيشينه

 :  دهد ام را نتيجه مي
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 توليدكننـده از آنجا كه طبق مفروضات در نظر گرفته شده بنگاه 

كنـد،   ميكالاها و خدمات نهايي در فضاي رقابت كامل فعاليت 

بنابراين سود ناشي از فعاليت اين بنگاه در تعـادل صـفر خواهـد    

شـود كـه شـاخص قيمـت كالاهـا و       بود. اين شرط باعـث مـي  

 : شود خدمات غيرمسكن به صورت زير حاصل 
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توليدكننـده كالاهـا و خـدمات    هـاي   بنگاه -5-2-2

 اي غيرمسكن واسطه

اي  كالاهاي واسطه، اين توليدكنندگان در بازار رقابت انحصاري

را با به كـارگيري دو نهـاده سـرمايه و نيـروي كـار بـر اسـاس        

 : كنند تكنولوژي بازده ثابت نسبت به مقياس توليد مي

 

)8( 1 11
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nh t nh t nh t nh t
y i A l i k ia a-=  

0در رابطه فوق  1a£ كشش جانشيني بين نيـروي كـار و    £

nh,، سـرمايه  tk  و,nh tl    موجـودي ســرمايه و نيـروي كــار در

nh,بخش غيرمسكن و  tA دهد.  ضريب تكنولوژي را نشان مي

 : كند ميتبعيت  AR(1) فرايندتكنولوژي از يك 
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هـا از   هـاي توليـد بـراي بنگـاه     انتخاب تركيب بهينه نهاده

سـطح   بـر اسـاس  سازي هزينه كل مقيد به توليد  طريق حداقل

گيـرد. پـس از تشـكيل معادلـه      صـورت مـي  ، تكنولوژي موجود

توابـع  ، سـازي  با استفاده از شرايط مرتبـه اول بهينـه  ، لاگرانژين

هـاي توليـد در بخـش غيرمسـكن      ا براي هر يك از نهادهتقاض

كـه نتـايج در قسـمت تعـادل مـدل رقابـت       ، شـود  حاصل مـي 

 ) ارائه شده است. 39) تا (37انحصاري روابط (

كننـده كالاهـا و    هـاي توليـد   معادله انباشت سرمايه كه در بنگاه

 : به صورت زير است، رود خدمات به كار مي

)10( 
, 1 , ,

(1 )
nh t nh t nh t

k k id+ = - +  

 

 تنظيم قيمت -5-2-3

، كننـد  ها در بازار رقابت انحصاري فعاليـت مـي   از آنجا كه بنگاه

چسبندگي حالتي است كه در آن باشد.  قيمت كالاها چسبنده مي

هر نوع تغييـر در  در اين شرايط ، يك متغير تمايل به تغيير ندارد

 هـا  تقاضا منتج به تغييرات خود به خـود و يـا سـريع در قيمـت    

به تغيير در محصـول   امكان آن هست كه، بلكه در مقابل، شدهن

گــردد. در نتيجــه بازارهــا شــفاف نشــده و  هــييــا اشــتغال منت

 عنوان يـك مـانع مشـاهده خواهـد شـد.      ها به چسبندگي قيمت

هـاي   هاي اسمي بـا اسـتفاده از روش   ناپذيري در قيمت انعطاف

فـرض  ) 1979شـود. در روش تيلـور (   مختلفي نشـان داده مـي  

يابي نكرده  شود كه بنگاه بلافاصله پس از وقوع شوك بهينه مي

گـذاري محصـول خـود از     دوره يك بار اقدام به قيمـت  Tو هر 

ها به صـورت متنـاوب تنظـيم     و قيمت كند مييابي  طريق بهينه

ــي ــالوو ( م ــود. در روش ك ــر دوره 1)1983ش ــد از  a، در ه درص

كننـد و بقيـه    يل مـي ها قيمت خود را به صورت بهينه تعد بنگاه

دهنــد. در روش روتمبــرگ  هــا تغييــري در قيمــت نمــي بنگــاه

هـاي كوادراتيـك    هاي منو (هزينـه  كه به روش هزينه 2)1982(

تعديل قيمت در هـر دوره مسـتلزم   ، تعديل قيمت) معروف است

اي است كه به صورت تابعي از مقـدار توليـد نشـان     تقبل هزينه

) روش 1999و  1997كينـگ و ولمـن (  ، شـود. داتسـي   داده مي

                                                   
1. Calvo (1983) 
2. Rotemberg (1982) 
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گذاري وابسته به وضعيت را معرفي كردند كه بـر اسـاس    قيمت

آن تغييرات قيمت تنها پس از وقـوع يـك وضـعيت خـاص در     

 افتد. اقتصاد يا همراه با آن اتفاق مي

در اين مطالعه چسبندگي قيمت را از طريق هزينـه تعـديل   

ن فـرض كـه بنگـاه    كنيم. با اي قيمت (روش روتمبرگ) وارد مي

i ام به منظور تعديل قيمت محصول خود با هزينه تعديل به فرم

 : زير مواجه است
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0كه 
p

j نشـان   pهـا و   پارامتر هزينه تعـديل قيمـت   ³

دهنده نرخ تورم در وضعيت باثبات است. هزينه تعـديل قيمـت   

يابي پـيش روي بنگـاه    مسئله بهينه، كه بنگاه با آن مواجه است

اي را تبديل بـه يـك مسـئله پويـا      توليدكننده كالاهاي واسطه

ام  iيـابي پـيش روي بنگـاه     مسئله بهينه فرايند. در اين كند مي

اين است كه مقادير 
, ( )nh tp i ،

, ( )nh ty i ،
, ( )nh tk i و

, ( )nh tl i      را طوري تعيين كند كـه ارزش حـال جريـان سـود

 : انتظاري خود را حداكثر كند
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tكه 
tb l عامل تنزيل سود ،tl  نشان دهنده مطلوبيت نهـايي

ثروت حقيقي و
, ( )nh tD i شود نيز به صورت زير تعريف مي : 
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ــدار  ,مقـ ( )nh tAC i  و, ( )nh ty i ) ــه ) 9) و (12را از رابطـ

بنگاه جريان نقـدي تنزيـل شـده فـوق را      .كنيم ميگذاري  جاي

مشروط به ميزان تقاضا براي محصول توليدي متمـايز بنگـاه و   

. با لحاظ اين تغييـرات  كند ميقيد تكنولوژي توليد بنگاه حداكثر 

يـابي   ) معادله لاگرانژين به منظور بهينه14و ساده كردن رابطه (

 : شود قيمت به صورت زير حاصل مي
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nh,، هينشرط مرتبه اول انتخاب قيمت به tp ، در قسمت تعادل

 ) ارائه شده است.40مدل رقابت انحصاري رابطه (

 

 بنگاه توليدكننده كالاي نهايي مسكن -5-3

ــكن   ــايي مس ــده نه ــر توليدكنن ــطه ، ه ــاي واس را از اي  كالاه

كننـد   توليدكنندگاني كه در بازار رقابت انحصـاري فعاليـت مـي   

خريداري كرده و در بازار رقابت كامل اقـدام بـه توليـد مسـكن     

 :  نمايد مي
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اي اسـت. بـا    كشش جانشـيني بـين كالاهـاي واسـطه     fكه 

هـاي   اي بنگـاه  براي كالاهاي واسطهتقاضا ، حداكثرسازي سود

 : آيد دست مي توليد مسكن براي هر بنگاه به صورت زير به
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در رابطه فوق شاخص قيمت مسكن با توجه بـه سـود صـفر در    

 : شود بازار رقابت كامل به صورت زير حاصل مي
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 اي مسكن بنگاه توليدكننده واسطه -5-3-1

توليد مسكن به صورت تابعي از دو عامل نيروي كـار و سـرمايه   

در نظر گرفته شده است. در اين صورت تـابع توليـد در بخـش    

 : شود مسكن به صورت زير تصريح مي
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هاي توليد در بخش مسكن از  انتخاب تركيب بهينه نهاده فرايند

سازي هزينه كل مقيد به تكنولوژي موجود صورت  طريق حداقل

هاي توليد در بخش  گيرد. نتايج حاصل از تركيب بهينه نهاده مي

) تـا  41مسكن در قسمت تعادل مدل رقابت انحصـاري روابـط (  

 ) ارائه شده است.43(

كننـده واحـدهاي    هاي توليـد  در بنگاه معادله انباشت سرمايه كه

 : به صورت زير است، رود مسكوني به كار مي

)20( , 1 , ,(1 )h t h t h tk k id+ ¢= - +  

 

 تنظيم قيمت -5-3-2

هـاي   قيمت در اي است كه ساختار بازار مسكن در ايران به گونه

؛ چـرا كـه   پايين وجـود دارد   به  مسكن كشور چسبندگي رو بازار

نامتقارن گوياي آن است كـه    خطاي  تصحيحنتايج برآورد مدل 

 هـا در بـازار   كاهش قيمـت ، پول در كشور  دنبال كاهش حجم به

دنبـال    كـه بـه    حـالي  مسكن به لحاظ آماري معنادار نيست. در

ــم  ــزايش در حج ــول  اف ــادار در  ، پ ــوس و معن ــي محس افزايش

). بـر  55: 1393، زاده (حاجي است  هاي مسكن ايجاد شده قيمت

ها در اين بخش نيز چسـبنده در نظـر گرفتـه     س قيمتاين اسا

شود و چسبندگي قيمت را از طريق هزينه تعديل قيمت وارد  مي

يـابي پـيش روي بنگـاه توليدكننـده      كنيم. لذا مسئله بهينـه  مي

با توجـه بـه    كه اي در بخش مسكن اين است كالاهاي واسطه

ــه   ــاير هزين ــت و س ــديل قيم ــه تع ــادير   هزين ــد مق ــاي تولي ه

, ( )nh tp i ،( )ty i ،, ( )nh tk i  و, ( )nh tl i  ــوري را طــ

تعيين كند كه ارزش حال جريان سود انتظاري خـود را حـداكثر   

 : دهيم كند. لذا معادله لاگرانژين را به صورت زير تشكيل مي
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nh,، هينشرط مرتبه اول انتخاب قيمت به tp ، در قسمت تعادل

 ) ارائه شده است.44مدل رقابت انحصاري رابطه (

 مقام پولي –دولت  -5-4

هـاي   بانك مركزي به عنوان مقام پولي بـا اسـتفاده از سياسـت   

تثبيت سـطح  ، اشتغال كامل، پولي اهداف تسريع رشد اقتصادي

هـاي خـارجي را دنبـال     ها و تعادل تراز پرداخـت  عمومي قيمت

ماننـد عمليـات   كمي ها از طريق ابزارهاي  . اين سياستكند مي

نرخ ذخيره قانوني و ابزارهاي كيفـي  ، نرخ تنزيل مجدد، بازار باز

هاي مختلف  بندي و تخصيص اعتبارات بين بخش مانند سهميه

كننـد.   دي را دنبال مياهداف اقتصا، اقتصادي و ترغيب اخلاقي

هـاي   اين ابزارها با تغيير در حجـم پـول و نـرخ بهـره از كانـال     

هـاي مختلـف اقتصـادي را تحـت تـأثير قــرار       مختلـف بخـش  

دهند. نكته قابل تأمل در خصوص عملكـرد مقـام پـولي در     مي

 دولت بودجه عظيمي از بخش اقتصاد ايران اين است كه چون

 مركـزي  بانـك  عملكـرد ، شود مي تأمين نفت فروش طريق از

هـاي   زيـادي در سياسـت   نفـوذ  دولت نيست و از دولت مستقل

مركزي دارد. به همـين علـت و    بانك پولي اتخاذ شده از سوي

) و متوسـلي و  40: 1389به تبعيت از شـاهمرادي و ابراهيمـي (  

) در اين مدل كارگزار واحدي به نام دولت 38: 1389(ابراهيمي 

كنيم. اين كارگزار متشكل از دولـت و   يمقام پولي را تعريف م -

هـاي پـولي و    ول اجـراي سياسـت  ئباشد و مس بانك مركزي مي

ــت   ــارج دول ــت. مخ ــالي اس ــول  ، tg، م ــق پ ــل خل ، از مح

1t tm m و خـالص  ، tor، درآمد حاصل از فـروش نفـت  ، --

 : شود تأمين مي، t، ماليات

)22( 
1( )t t t t tg t or m m -= + + -

 

در تشريح عناصر رابطه فـوق در ابتـدا بـه بررسـي درآمـد      

پردازيم. ماهيـت درآمـدهاي نفتـي در     حاصل از فروش نفت مي

است؛ چـرا كـه توليـد نفـت بـر       زا بروناقتصاد ايران به صورت 

ها صورت نگرفته و ميزان توليد به  سازي بنگاه اساس رفتار بهينه

، ميزان ذخاير زيرزمينـي و تـوان توليـدي كشـور بسـتگي دارد     

همچنين ميزان صـادرات و فـروش آن نيـز مسـتقل از قيمـت      

طبــق ســهميه تعيــين شــده در ســازمان اوپــك ، ي آنزا بــرون

، ؛ فخرحسـيني 70: 1390، اصـلاني شود (بهرامي و  مشخص مي

، و تقوي و صفرزداه 37: 1389، ؛ متوسلي و ابراهيمي11: 1390

t، ). لذا درآمدهاي حاصل از فروش نفت90: 1388
or ،  كـه در

 فرايندگيرد را به شكل يك  طرف درآمدي بودجه دولت قرار مي

 : گيريم ر ميدر نظ AR(1)ي زا برون
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 قاعـده  ايـن  ارائه مبناي، در خصوص قاعده سياست پولي

 مناسب پولي يك سياست كه است واقعيت اين درك، سياستي

 هـم  واقعـي و  داخلي ناخالص توليد تغييرات به نسبت هم بايد

 سياستيابزار  يك عنوان به بايد بهره و نرخ باشد حساس، تورم

: 1383، باشد (اكرمي و مهـديزاده  پذير انعطاف و تعديل قابل كليدي

 )1993قاعـده تيلـور (  ). در اين راستا در اكثر مطالعات خارجي از 27

مقام پـولي از طريـق تغييـر در    اين قاعده بر اساس شود.  استفاده مي

عنوان يك ابزار سياستي و با توجه بـه انحـراف    به، نرخ بهره اسمي

تصـميمات مقتضـي را اعمـال    ، و تورم از مقادير هـدف خـود   توليد

دهد كه هـيچ   هاي تجربي در اقتصاد ايران نشان مي . بررسيكند مي

گذاري صريحي در خصوص تورم يا رشـد اقتصـادي در    گونه هدف

: 1391، هاي پولي وجود نداشته است (كميجاني و توكليـان  سياست

بـه  ، ره در اقتصاد ايـران ). به لحاظ دستوري بودن تعيين نرخ به100

سازي اين قاعده بايـد تغييـرات حجـم پـول را مبنـاي       منظور شبيه

) نرخ 10: 1389گذاري قرار دهيم. درگاهي و شربت اوغلي ( سياست

مهرگـان و  ، )227: 1393رشد نقدينگي و اسـفندياري و همكـاران (  

) 74: 1389) و ابراهيمـي ( 12: 1391توكليـان ( ، )50: 1392دليري (

بـراي اقتصـاد ايـران     كـه در مدل تعادل عمومي پويـاي تصـادفي   

طراحي نمودند نرخ رشد حجم پول را به عنوان ابزار سياسـت پـولي   

اند. با توجه به شرايط تصريح شده در اين مطالعـه نيـز    در نظر گرفته

تغييرات حجم پول به عنوان ابزار سياست پولي در نظر گرفته شـده  

ه به تبـديل دلارهـاي حاصـل از درآمـدهاي     است. از طرفي با توج

ناپذيري بين نوسانات حجم پـول   ارتباط اجنتاب، نفتي به پول داخلي

و نوسانات درآمدهاي نفتي وجود دارد. به عبارتي علاوه بر تغييراتـي  

كه در اثر تصميمات مستقل مقام پـولي در نـرخ رشـد پـول ايجـاد      

نيـز نـرخ رشـد     هاي وارد شده به درآمـدهاي نفتـي   شوك، شود مي

دهد. همچنين با توجـه بـه درجـه     حجم پول را تحت تأثير قرار مي

شـود كـه دولـت مسـئول      پايين استقلال بانك مركزي فرض مـي 

هاي مالي است و بخشي از مخـارج دولـت از محـل     اعمال سياست

لذا مخارج دولت نيز بـر حجـم پـول    ، شود خلق پول تأمين مالي مي

). بر اين اسـاس  11: 1391، همكاران گذارد (فخرحسيني و تأثير مي

 :  گيريم قاعده سياست پولي را به صورت زير در نظر مي
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، tنرخ رشد ناخالص عرضـه پـول در دوره    =

ur وtue  با ميانگين صفر و انحراف معيارus   از نظر سـريالي

شــوك  geو  oreباشــند.  مســتقل و داراي توزيــع نرمــال مــي

ريب ض ـ gwو orwدرآمدهاي نفـت و شـوك مخـارج دولـت و     

بستگي درآمدهاي نفتي و مخارج دولت بـا رشـد پـول را نشـان      هم

دهند. در صورت عدم تأثير درآمدهاي نفتي و مخـارج دولـت بـر     مي

بـوده و بـر اسـاس     زا بـرون  كـاملاً سياسـت پـولي   ، رشد حجم پول

شـود كـه    تصميمات بانك مركزي اعمال خواهد شـد. فـرض مـي   

 :  كند ميخودرگرسيو تبعيت  فرايندمخارج دولت نيز از 
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 قيود تسويه بازار -5-5

ــارگزاران اقتصــادي در مــدل ــه  DSGEهــاي  كــنش ك منجــر ب

شود؛ در شرايط تعـادل همـه بازارهـا     گيري تعادل عمومي مي شكل

بايد تسويه شوند. در مدل معرفي شده توليد كل از مجموع توليـد در  

توليد در بخش غيرمسكن و همچنـين درآمـدهاي   بخش مسكن و 

شود؛ لذا شرط كلـي تعـادل در سـمت عرضـه بـه       نفتي حاصل مي

 :  باشد صورت زير مي

)26( , ,t h t nh t ty y y or= + +  

در سمت تقاضاي اقتصاد نيز مصرف كالاهـا و خـدمات (مسـكن و    

t، غير مسكن)
c ، مخارج دولـت ،t

g ، گـذاري در توليـد    سـرمايه

ــكن  ــر از مس ــاي غي ، كالاه
,nh t

i ،ــرمايه ــد  و س ــذاري در تولي گ

h,، واحدهاي مسكوني جديد t
i ،   قرار دارند؛ لذا شرط كلـي تعـادل

 :  به صورت زير است

)27( , , , ,h t nh t t t nh t h t ty y or c i i g+ + = + + +  

هـاي   با افزايش توليد خانـه ، بازار مسكن ذخيره مسكن طي زماندر 

هـاي سـاخته شـده در     جديد افزايش و بـا مسـتهلك شـدن خانـه    

 :  يابد هاي قبل كاهش مي دوره

)28( , 1(1 ) ( )t h t th y h id -¢= + -  

گذاري و موجودي سـرمايه نيـز    سرمايه، نيروي كار اينكهبا توجه به 

لـذا مقـادير   ، شود كار گرفته ميدر دو بخش مسكن و غيرمسكن به 

 :  كل هر يك عبارت است از
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 :  خطي –تعادل رقابت انحصاري به شكل لگاريتم  -5-6

اقتصـادي و  با توجه به مباحث ارائه شده توابـع رفتـاري كـارگزاران    

توان به سه دسته تفكيـك كـرد؛    عوامل مؤثر بر اقتصاد ايران را مي

، شـوند  يابي رفتار كارگزاران اقتصادي حاصل مـي  دسته اول از بهينه

دسته دوم معادلات مربوط به شرايط تسويه بازارهـا و دسـته سـوم    

باشند. در اين معـادلات سيسـتمي از توابـع غيرخطـي      ها مي شوك

به دليل مشكلات تكنيكي راه حل دقيـق و تحليلـي   وجود دارد كه 

ريزي پويا براي اين روابط در دسترس نيسـت و   براي تصميم برنامه

تـرين ايـن    هاي تقريبي بسنده كرد. يكـي از متـداول   حل بايد به راه

 است. 1خطي –روش تقريب لگاريتم ، ها روش

اي  يك معادله غيرخطـي را بـه معادلـه   ، سازي خطي –لگاريتم 

كه بر حسب انحراف لگـاريتمي هـر متغيـر از مقـدار      كند ميتبديل 

گـذاري پيشـنهادي    روش جـاي  خطـي اسـت.   2وضـعيت باثبـاتش  

هـاي   تـرين روش  ) و استفاده از بسط تيلور معمـول 1999( 3اوهليگ

سازي هستند كه در اين قسمت با استفاده از روش  خطي –لگاريتم 

سيستم معادلات تصريح شـده را حـول مقـدار    ، پيشنهادي اوهليگ

كنـيم. در ادامـه شـكل     خطي تبديل مي –تعادلي به شكل لگاريتم 

 خطي مجموعه روابط استخراج شده ارائه شده است. –لگاريتم 

ــا (32روابــط ( ــط  -) شــكل لگــاريتم 36) ت حاصــل از خطــي رواب

عرضـه  ، تقاضا بـراي مسـكن  ، يابي خانوارها نسبت به مصرف بهينه

 :  دهند تقاضاي پول و تقاضاي سرمايه را نشان مي، نيروي كار
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روابط حاصـل  ، خطي تابع توليد -) شكل لگاريتم 40) تا (37روابط (

نيـروي كـار و   ، هـا نسـبت بـه ذخيـره سـرمايه      يابي بنگـاه  از بهينه

 :  دهند يابي قيمت در بخش غيرمسكن را نشان مي بهينه

                                                   
1. Log- Linear Approximation Method 
2. Steady-State 
3. Uhlig (1999)  
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ي هـا  يـابي  روابط حاصل از بهينـه ، ) تابع توليد44) تا (41روابط (

يابي قيمـت   نيروي كار و بهينه، ها نسبت به ذخيره سرمايه بنگاه

 : دهند در بخش مسكن را به شكل لگاريتم خطي نشان مي
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) شـرايط  51) تـا ( 46) تابع رفتـاري دولـت و روابـط (   45رابطه (

 : دهند خطي نشان مي –تعادل در بازار را به شكل لگاريتم 
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تشـكيل   فراينـد خطـي   –) شـكل لگـاريتم   54) تـا ( 52روابط (

بخـش مسـكن و كـل اقتصـاد را     ، سرمايه در بخش غيرمسكن

 : دهند نشان مي
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خطي قاعده سياست پـولي   –) شكل لگاريتم 56) و (55روابط (

 :  دهد و تعريف نرخ رشد حجم پول را نشان مي
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ــط ( ــا (57رواب ــوژي در بخــش مســكن و  60) ت ) شــوك تكنول

شـوك درآمـد نفـت و مخـارج دولـت را بـه شـكل        ، غيرمسكن

 : دهند خطي نشان مي –لگاريتم 
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ــط (  ــكن و   62) و (61رواب ــش مس ــورم در بخ ــرخ ت ــف ن ) تعري

 : دهند غيرمسكن را نشان مي
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متغيـر از الگـوي    31رابطـه و   31سيستم معادلات فوق شـامل  

تـوان   طراحي شده براي اقتصاد ايران است كه بـا حـل آن مـي   

هـا و همچنـين توابـع     سـازي داده  قدرت اين مـدل را در شـبيه  

هـاي تعريـف شـده بـر      العمل آني حاصل از وقوع شـوك  عكس

 اقتصاد را بررسي كرد.

 

 مقداردهي مدل -5-7

پـس از بــه دســت آوردن سيسـتم معــادلات خطــي حاصــل از   

 1يابي رفتار كارگزاران اقتصـادي بايـد مـدل را مقـداردهي     بهينه

كرد. مقداردهي مدل عبارت است از تعيين مقـادير پارامترهـاي   

معادلات؛ به نحوي كه بتوان با استفاده از مدل مقداردهي شـده  

را بازتوليـد كـرد. يـك الگـو زمـاني       زا درونمقادير متغيرهـاي  

مقداردهي شده است كه ضرايب آن از ساير مطالعات تجربي يـا  

مطالعات اقتصادسنجي (حتي غيرمرتبط) يا به طور كـل توسـط   

محقق به نحوي انتخاب شوند كه الگو توانايي بازسـازي برخـي   

). 24: 1995، 2هـوور ( ي دنياي واقعي را داشته باشدها از ويژگي

                                                   
1. Calibration 
2. Hoover (1995)  

بـراي   3يك راهبرد به منظور يـافتن مقـادير عـددي   ، روشاين 

اسـت كـه اسـتفاده از آن در     4ضرايب دنياي اقتصادي ساختگي

 5چند دهه اخير بسيار گسترش يافتـه اسـت (بـرزوزا و ديگـران    

 .  )28: 2012 6كوزي، 46: 2013

تـوان بـه مـوارد زيـر      پارامترهاي سيستم معـادلات را مـي  

هايي هستند كه در اثر لگاريتم  بتدسته اول نس: بندي كرد دسته

ها به صورت تقسيم مقـدار   اند. اين نسبت خطي شدن ظاهر شده

اند؛ كه با اسـتفاده از   شده رباثبات دو متغير در روابط تعادلي ظاه

هاي واقعي متغيرهاي مربوطـه   ميانگين نسبت سري زماني داده

ه بر ). دسته دوم پارامترهايي هستند ك1اند (جدول  محاسبه شده

انـد   اساس مطالعات پيشين و محاسبات محقق مقداردهي شـده 

 ).  2(جدول 

 

 هاي اقتصاد ايران هاي كاليبره شده بر اساس داده نسبت. 1جدول 
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24/0  08/0  16/0  54/0  85/0  15/0  28/0  1/2  
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nhi
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nhl
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 21/0  79/0  3/0  7/0  11/0  89/0  106/0  

 هاي اقتصاد ايران محاسبات نويسندگان بر اساس داده: مأخذ
 

  پارامترهاي كاليبره شده. 2جدول 

 منبع مقدار توضيحات پارامتر

b  )1391توكليان ( 95/0 نرخ تنزيل زماني 

h  
عكس كشش عرضه 

 نيروي كار
17/2 

توكليان و شاهمرادي 

)1387( 

d  

نرخ استهلاك در 

 بخش غيرمسكن
044/0 

مهرگان و دليري 

)1392( 

d ¢  
نرخ استهلاك در 

 بخش مسكن
025/0 

بهرامي و اصلاني 

)1390( 

q  

كشش جانشيني 

اي در  كالاهاي واسطه

 بخش غيرمسكن

 )1388ابراهيمي( 33/4

1a  

كشش جانشيني نيروي 

كار و سرمايه در بخش 
 محاسبات محقق 588/0

                                                   
3. Numerical Value  
4. Artificial Economic World  
5. Brzoza et al. (2013)  
6. Cozzi (2012) 
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 غيرمسكن

2a  

 كشش توليد مسكن

 نسبت به نيروي كار
 محاسبات محقق 38/0

s  
عكس كشش جانشيني 

 اي مصرف بين دوره
52/1 

كميجاني و توكليان 

)1391( 

r  
عكس كشش تقاضاي 

 هاي حقيقي پول مانده
24/2 

كميجاني و توكليان 

)1391( 

pf  965/0 تعديل قيمتهزينه  
فخرحسيني و همكاران 

)1391( 

orr  

ضريب خودهمبستگي 

 درآمد نفت
 محاسبات محقق 68/0

gr  

ضريب خودهمبستگي 

 مخارج دولت
 محاسبات محقق 69/0

nhr  

ضريب خودهمبستگي 

در بخش  وري  بهره

 غيرمسكن

3/0 
بهرامي و اصلاني 

)1390( 

hr  

ضريب خودهمبستگي 

در بخش  وري  بهره

 مسكن

9/0 
بهرامي و اصلاني 

)1390( 

orw  

العمل عرضه  عكس

پول به رشد درآمدهاي 

 نفتي

15/0 
فخرحسيني و همكاران 

)1391( 

gw  

العمل عرضه  عكس

 پول به مخارج دولت
42/0 

فخرحسيني و همكاران 

)1391( 

ur  
ضريب خودهمبستگي 

 هاي پولي تكانه
562/0 

فخرحسيني و همكاران 

)1391( 

 محاسبات نويسندگان و ديگران: مأخذ

 ارزيابي الگو -6

 بـر اسـاس  هاي تعـادل عمـومي پويـاي تصـادفي      ارزيابي مدل

العمل آنـي   ي مدل و توابع عكسزا درونگشتاورهاي متغيرهاي 

هـاي مختلـف تعريـف شـده و      متغيرهاي مدل در برابـر شـوك  

هـا بـر    مقايسه آن با شواهد علمي حـاكي از تـأثير ايـن شـوك    

 گيرد.  متغيرهاي مورد نظر صورت مي

سـازي   هاي شـبيه  نتايج حاصل از مقايسه گشتاورهاي داده

دهد  ) نشان مي3هاي واقعي در جدول ( ادهشده با گشتاورهاي د

كه از بين متغيرهاي معرفي شده بيشترين ميزان نوسان مربوط 

گذاري است كه اين نتيجه با نتايج حاصل از انحـراف   به سرمايه

هاي واقعي نيز مطابقت دارد و مدل پيشنهاد شده بـه   معيار داده

 دهد. خوبي آن را نشان مي

 

شود  هاي واقعي ملاحظه مي ز دادهبا توجه به نتايج حاصل ا

گـذاري   كه نوسانات مصرف از نوسانات توليد و نوسانات سرمايه

كمتر است. انحراف معيار جزء سيكلي مصرف به انحراف معيـار  

اسـت.   05/0هـاي واقعـي    جزء سيكلي توليد كل بر اساس داده

مدل ارائه شده نيـز بـه خـوبي توانسـته اسـت ايـن واقعيـت را        

بـه دسـت آمـده     06/0مايد و مقدار متنـاظر بـا آن   سازي ن شبيه

 است.

سازي شده با  هاي شبيه مقايسه گشتاورهاي داده. 3جدول 

 هاي واقعي گشتاورهاي داده

 متغير

 1نوسانات نسبي انحراف معيار

هاي  داده

 واقعي

هاي  داده

 سازي شبيه

هاي  داده

 واقعي

هاي  داده

 سازي شبيه

توليد 

 غيرمسكن
024/0 021/0 8/0 67/0 

 51/0 7/0 016/0 022/0 توليد مسكن

 1 1 310/0 029/0 توليد كل

گذاري  سرمايه

 غيرمسكن
03/0 039/0 1/0 12/0 

گذاري  سرمايه

 مسكوني
15/0 2/0 51/0 64/0 

گذاري  سرمايه

 كل
043/0 055/0 14/0 17/0 

 06/0 05/0 02/0 015/0 مصرف

 محاسبات نويسندگان: مأخذ

 

 العمل آني توابع عكسبررسي -6-1

رفتار پوياي متغيرهـاي الگـو در طـول    ، 2العمل آني توابع عكس

اي به اندازه يك انحراف معيار بـه   هنگام وارد شدن تكانه، زمان

دهند. در اين مطالعـه اثـر تكانـه پـولي و      هر متغير را نشان مي

غيرمسـكن و كـل   ، تكانه نفتي بر توليد و تورم بخـش مسـكن  

 ه است.اقتصاد بررسي شد

اثر تكانه سياست پـولي بـر نـرخ تـورم و توليـد در بخـش       

نشان داده شده است. از ديدگاه  2مسكن و غيرمسكن در شكل 

رشد عرضـه پـول و حجـم نقـدينگي موجـب افـزايش       ، نظري

سياست پولي و اعتبـاري  شود.  ها و بروز تورم مي شاخص قيمت

، يك سـو تواند از دو مسير باعث تغيير قيمت مسكن شود. از  مي

هاي انبساطي پولي به طور معمول با افزايش قدرت وام  سياست

                                                   
 . نسبت انحراف معيار متغير به انحراف معيار توليد كل1

2. Impulse Response Function 
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ها همراه است و ايـن موضـوع بـه مفهـوم كـاهش       دهي بانك

ــدوديت ــاهش     مح ــن ك ــي از اي ــت. بخش ــاري اس ــاي اعتب ه

شود و زمينه افزايش قيمت  ها متوجه بازار مسكن مي محدوديت

خص در اين شرايط عـلاوه بـر افـزايش شـا    سازد.  را فراهم مي

هزينه سـاخت واحـدهاي مسـكوني جديـد نيـز      ، قيمت مسكن

تواند به علـت افـزايش هزينـه     يابد؛ اين افزايش مي افزايش مي

مصالح ساختماني و همچنين افزايش دستمزد كـارگران كـه در   

. باشد، گيرد شرايط تورمي و با لحاظ انتظارات تورمي صورت مي

دهـد كـه    مـي  العمل آني نيز نشـان  نتايج حاصل از توابع عكس

افزايش نرخ رشد حجم پول به عنوان يك سياست پولي باعـث  

و ، افزايش موقت توليد در بخش مسكن و غيرمسكن شده است

تـر از   اثر اين شوك در بخـش غيرمسـكن شـديدتر و طـولاني    

بخش مسكن است؛ به طـوري كـه در بخـش غيرمسـكن اثـر      

از  دوره 5دوره و در بخش مسـكن بعـد از    9شوك بعد از حدود 

دليـل عمـده تـأثير بيشـتر ايـن شـوك در بخـش         .رود بين مي

كشش بالاتر عرضه توليد كالاها و خـدمات در ايـن   ، غيرمسكن

بخش است. به همين صورت اين شوك باعث افـزايش مـوقتي   

نرخ تورم در بخش مسكن و غيرمسكن شده كـه ميـزان تـأثير    

مـدت در بخـش مسـكن بيشـتر از بخـش       اين شوك در كوتـاه 

غيرمسكن است. اين نتـايج انطبـاق زيـادي بـا نتـايج مطالعـه       

ــي ــاب ( قل ــاران  1389زاده و كمي ــميمي و همك ــري ص ) و جعف

 ) دارد.1393(

درآمدهاي نفتي از عوامل مـؤثر بـر نـرخ تـورم و توليـد در      

باشند. دولت درآمد نفت را از طريـق نقـدينگي    اقتصاد ايران مي

: پيامـد را بـه همـراه دارد    كه اين امـر دو  كند ميبه بازار تزريق 

افزايش نقدينگي و افزايش تقاضاي بخش خصوصي و خانوارها. 

توليـد  ، هـاي داخلـي   محـدوديت  و به علـت ، در كنار اين پديده

تواند پاسخگوي اضـافه تقاضـاي حاصـله باشـد. در      داخلي نمي

رود تورم  انتظار مي، نتيجه به دليل فزوني تقاضا نسبت به عرضه

العمل آني نيز مؤيد اين  تايج حاصل از توابع عكسافزايش يابد. ن

 مسئله است.

اثر تكانـه نفتـي بـر توليـد و تـورم در دو بخـش       ، 3شكل 

دهد. طبق اين نمودار بروز يك  مسكن و غيرمسكن را نشان مي

تكانه نفتي باعث افـزايش توليـد و تـورم در هـر دو بخـش بـه       

غيرمسكن  شود. اثر تكانه نفتي بر توليد بخش صورت موقت مي

دوره از بـين   5دوره و بر توليد بخـش مسـكن بعـد از     7بعد از 

گـردد. همچنـين ايـن     سطح باثبات قبلي خود برمي به رود و مي

كه تأثير ، شود تكانه باعث افزايش نرخ تورم در هر دو بخش مي

 غيرمسكن بيشتر است.آن در بخش مسكن از بخش 

اي واقعـي و  ه ـ در مجموع نتايج مدل و مقايسه آن بـا داده 

دهد مدل ارائه شده تـا حـد زيـادي     اقتصادي نشان مي نظريات

تواند نوسانات سـيكلي متغيرهـاي كـلان اقتصـادي بخـش       مي

مسكن و غيرمسكن را تبيين نمايد و با واقعيـات اقتصـاد ايـران    

    سازگار است.

 

 گيري بحث و نتيجه -7

تـرين   در طول دو دهه اخير بخش مسكن يكي از پرنوسـان 

ها در اقتصاد ايران بوده است. با توجه به ارتباط گسـترده   بخش

هـاي اقتصـادي ايـن نوسـانات بـا       بخش مسكن با ساير بخش

كننـدگان و توليدكننـدگان باعـث     تأثيرگذاري بر رفتـار مصـرف  

تشديد نقل و انتقال ، انحراف در تخصيص يهينه منابع اقتصادي

شود.  ي توزيع درآمد ميها و تغيير در الگو سرمايه در بازار دارايي

گذاري اين بخش كليدي اقتصاد زماني نتـايج مطلـوب    سياست

خواهد داشت كه بتوان منشأ و عوامل مؤثر بر ايـن نوسـانات را   

شناسايي كرد. اين پژوهش در راستاي شناخت عوامل مـؤثر بـر   

يـك الگـوي تعـادل عمـومي     ، نوسانات قيمت در بخش مسكن

 اقتصاد ايران طراحي كرده است.پوياي تصادفي نيوكينزي براي 

، تفكيك بخش توليد اقتصاد به دو بخش مسـكن و غيرمسـكن  

حاكميت فضاي رقابت انحصاري بر هر دو بخـش و چسـبندگي   

هاي اساسي مـدل طراحـي    ها در هر دو بخش از شاخصه قيمت

يـابي رفتـار كـارگزارن     بهينـه ، شده است. بعد از طراحـي مـدل  

رفتاري كـارگزاران و مقـداردهي    لگاريتم خطي توابع، اقتصادي

 :  دهد كه شد. نتايج حاصل نشان مي انجاممدل 

سازي شده بـا   هاي شبيه مقايسه گشتاورهاي حاصل از داده .1

سـازي واقعيـات    هاي واقعي بيانگر موفقيت مـدل در شـبيه   داده

 اقتصادي ايران است.

از بين متغيرهاي معرفي شده بيشترين ميزان نوسان مربوط  .2

گذاري است كه اين نتيجه با نتايج حاصل از انحـراف   به سرمايه

 هاي واقعي نيز مطابقت دارد. معيار داده

گـذاري   نوسانات مصرف از نوسانات توليد و نوسانات سرمايه .3

 كمتر است. 

افزايش نرخ رشد حجم پول به عنوان يـك سياسـت پـولي     .4

باعث افزايش موقت توليد و تورم در بخش مسكن و غيرمسكن 

 شده است.
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با توجه به كشش بالاتر عرضـه در بخـش توليـد كالاهـا و      .5

اثر شوك پولي بر توليد بخـش غيرمسـكن   ، خدمات غيرمسكن

 بيشتر از بخش مسكن است. 

بروز يك تكانه نفتي باعـث افـزايش توليـد و تـورم در هـر دو      

شـود. همچنـين ايـن تكانـه باعـث       بخش به صورت موقت مي

كـه تـأثير آن در   ، ودش ـ افزايش نرخ تورم در هر دو بخـش مـي  

 .بخش مسكن از بخش غيرمسكن بيشتر است

 
 اثرتكانه پولي بر توليد و تورم در بخش مسكن و غيرمسكن. 2شكل 

 محاسبات نويسندگان: مأخذ

 
  اثر تكانه نفتي بر توليد و تورم در بخش مسكن و غيرمسكن .3 شكل

 نويسندگانمحاسبات : مأخذ
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 منابع

طراحي يك مدل تعادل عمومي پوياي "). 1389ايلناز (، ابراهيمي

. رساله دكتري با "نفت صادركنندهتصادفي براي يك اقتصاد 

 ه اقتصاد دانشگاه تهران.دانشكد، راهنمايي محمود متوسلي

بازار "). 1393حسين (، نظر و كاوند، مرضيه؛ دهمرده، اسفندياري

دوگانه كار در چارچوب يك مـدل تعـادل عمـومي پويـاي     

دوره ، سال چهارم، هاي اقتصادي . فصلنامه پژوهش"تصادفي

 .217-238، 1شماره ، 14

ملاحظــاتي "). 1383ســجاد (، ابوالفضــل و مهــديزاده، اكرمــي

و  42شـماره  ، روند. "هاي سود بانكي در ايران پيرامون نرخ

43 ،47-20. 

هاي  بررسي آثار شوك"). 1390پروانه (، جاويد و اصلاني، بهرامي

گذاري بخش خصوصي در مسـكن در يـك    نفتي بر سرمايه

. "الگوي تعادل عمومي پويا مبتني بر ادوار تجـاري حقيقـي  

 .57-82، 4شماره ، قات مدلسازي اقتصاديفصلنامه تحقي

). 1389فخرالسـادات ( ، محمـدباقر و محسـني زنـوزي   ، بهشتي

فصـلنامه   ."بررسي بازار مسكن در مكانيسم انتقال پـولي "

 .187-207، 1شماره ، 1دوره ، سازي اقتصاد تحقيقات مدل

نرخ بهينـه رشـد   "). 1388اسماعيل (، مهدي و صفرزاده، تقوي

نقدينگي در اقتصـاد ايـران در چـارچوب الگوهـاي تعـادل      
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